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Baustil mit Raum fur Individualitat

Bauwerke, die Akzente setzen.

Die COREL WOHNBAU ist ein noch relativ junges
Unternenmen, das aber auf eine langjdhrige und
erfolgreiche  Bauuntemehmenrtdtigkeit  zurlckbli-
cken kann und die Zukunft enfschlossen vor Augen
hat. Wir sind ein inhabergeflhrtes Unternehmen
und errichten attraktive, architektonisch anspruchs-
volle und durchdachte Wohn-, Gewerbe- und

Industrieprojekte.

Unsere Bauten sind geprégt von detailgetreuer
und nachhaltiger Bauweise. Ablaufe und Schnitt-
stellen werden bei uns perfekt abgestimmt und
die Umsetzung erfolgt in technisch und architek-
fonisch kontrollierter Einzelvergabe mit ausgewdhl-
ten Handwerksunternehmen. Am Ende entstehen
beste Wohnprojekte, die Wertigkeit und MaRstébe
sefzen und dennoch ein faires Preis-Leistungsver-

haltnis bieten.
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Das hier angebotene Projekt in der Gerstdcker
StraBe 45 in MUnchen-Perlach haben wir ganz be-
wusst fertig gestellt und wir gehen erst jetzt damit
in den Vertrieb. Ein absolutes Unikum. So sehen Sie
auch wirklich, was Sie bekommmen - und das I&sst
sich sehen.

Das Mehrfamilienhaus ist ab sofort bezugsfertig
und die Qualitgten werden Sie schon auf den ers-
ten Blick erkennen. Die Architektur, die hochwertige
Ziegelbauweise und die sehr gute Ausstaftung ga-
rantieren Ihnen jahrzehntelange Freude an Ihrem
neuen Zuhause und dies in einem sehr schénen,

grunen und gepflegten Wohnumfeld.

Vereinbaren Sie einen Termin mit unserem Vertriebs-
partner LEBENSRAUMCONCEPT, der von Anfang an
in das Projekt einbezogen war und Sie kompetent

beraten wird.
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PURISTISCHE
ARCHITEKTUR

as von LEBENSRAUMCONCEPT  exklusiv
angebotene  Mehrfamilienhaus  wurde
2017/2018 auf einem 980 gm groBen
Grundstuck in der Gerstdckerstrake 45 in Mun-
chen-Perlach in hervorragender und ruhiger Lage
errichtet und im Juni 2018 fertiggestellt. Die funf
groBzugigen Neubauwohnungen bieten wir nun

im Einzelverkauf an.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befinden
sich nur zwei Wohneinheiten, die Dachgeschoss-
wohnung erstreckt sich Uber die gesamte Etage.
Zum Verkauf stehen eine 2-Zimmerwohnung und
vier 3-Zimmerwohnungen. Durch viele bodentiefe
Fensterelemente und eine perfekte Ausrichtung
sind die Wohnungen sehr hell und sonnig. Jede
Wohnung verfugt Uber ein separates Kellerabteil
und einen Tiefgaragenstellplatz, GroRe Privatgar-
ten und die moderne Freifldchengestaliung be-

stimmen das Gesamtbild.

Eine nachhaltige Bauweise und wertige Details in
der Ausstaftung wie Eichendielenparkett, Qualitats-
fenster von SCHUCO, eine attraktive Bad- und Sa-

nitArausstattung zeichnen das Neubauprojekt aus.

Uberzeugen Sie sich bei einem persoénlichen Ter-
min vom architektonischen Anspruch dieses Neu-
baus. Die Wohnungen bieten sich gleichermaBen
fUr den sofortigen Eigenbezug oder auch als wert-

halfige Kapitalanlage an.
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M UBERBLICK
Modermes Mehrfamilienhaus in puristischer Architektur
5 Wohnungen mit.ca. 75 bis 130 gm Wfl.
Quadlitativ nachhaltige Bauweise
GroRzugige Garten und tiefe Balkone
_IFiefgoque mit 3 Stellplctzen [Dgplex/EinzeI] o
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HELLE UND LUFTIGE RAUME
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WHG ETAGE ZIMMER WFL (DIN)* TERRASSE/ GARTEN
BALKON (absolut)

: 91,26 m? 13,102 90,10 m?
95,40 m? 13,10 m? 253,50 m?

T

88,14 m?2 9,96 m2
71,87 m?2 9,96 m?2
87,99 m?2 20,04 m2
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e Wohhréuh;ie haben FuBbodenheizung.

Die franzésischen, bodentiefen Fenster mit ihrer luffigen, an-
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Blick von Wohnung 04 in den Garten



Dachgeschossliebhaber kommen bei der ca. 135 gm grolBen

Galeriewohnung ganz auf ihre Kosten: Mit der 20 gm groBeh- "

Blick in die Dachgeschoss-Maisonettewohnung




Auch die Bader wurden mit viel Geschmack und Liebe zum Detail

geplant und realisiert. Hochwertige, sandfarbene, groRformatige
Fliesen von Villeroy&Boch prégen die kleinen Wellnessoasen. Die

Armaturen, Waschbecken und Toiletten sind von deutschen Marken-

herstellemn. Die offen gestalteten, bodengleichen Duschen fugen

. Fﬁ - : - sich nahtlos in den Raum ein. Die Entwdsserung erfolgt Uber ein ed-
1 2 ¥
E" ! ' les Schattenfugenentwdsserungssystem in Edelstahl.

Bad in der Dachgeschosswohnung und bodentiefe Dusche

Die Bader haben ebenfalls FuBbodenheizung und sind zudem mit

einem Handtuchheizkdrper ausgestattet.



DIE TIEFGARAGE

Die Tiefgarage kann bequem erreicht werden.

5 Stellplatze stehen zur VerfUgung, 1 Einzelpar-

ker sowie 2 Duplexparker. Zweit-PKWs kdnnen

in der AnwohnerstraBe geparkt werden.

An die Tiefgaragenstellplatze schlieBen auch

die Kellerabteile an.

Ihre Wohnung erreichen Sie bequem Uber das

Treppenhaus.
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DIE GARTEN

Das Gesamigrundstiick der GERSTACKER 45 ist mit 980 m2 sehr groB
bemessen. Entsprechend groBzUgig gehalten sind die Gemein-
schaftsflidchen und naturlich die Garten der EG-Wohnungen mit ca.

90 m2 und ca. 253 m2. Umgeben von altem Baumbestand kénnen

Sie hier jeden sonnigen und warmen Tag ausgiebig genielen.
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er begehrte Stadfteil Waldtrudering/Perlach

gehdrt zu den affraktivsten Wohnlagen im

Minchener Osten und vereint das Beste
aus Stadt und Land. Der Truderinger Wald ist ein
sehr schdnes Naherholungsgebiet im MUnchener
Sudosten. Durch den weitlaufigen, zusammen-
hdngenden Baumbestand erfreut er sich bei Jog-
gern und Spaziergdngern groBer Beliebtheit. Der
Ortsteilname Waldtrudering® erinnert daran, dass
die Hdauser gegen Ende des 19. Jahrhunderts
tatsaehlich in den Wald gebaut wurden. Auch
wenn der Wald Uber die Jahrzehnte ein StUck zu-
ridckweichen musste, so hat sich Waldtrudering
doch seinen Gartenstadt-Charakter bewahrt.

Perlach /

Die GERSTACKER 45 liegt privilegiert in einer ruhigen
Anwohnerstrale, an Walder und Felder angren-
zend. Alle Einkaufsmdglichkeiten fr den taglichen
Bedarf sind gut und schnell zu erreichen. Schulen
und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe.

Die ndchste Bushaltestelle mit Anbindung zum
S- und U-Bahnhof Trudering liegt 2 Gehminuten
entfernt. In die Innenstadt gelangt man mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln in ca. 40 Minuten und mit
dem Auto in nur 20 Minuten. Uber die Autobahn-
anschlusse (A?4 und A99) erreichen Sie schnell
den Munchener Flughafen (45 km) sowie die herrli-
chen Munchener Naherholungsgebiete im Suden.

Waldtrudering
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Einkaufen / Gastronomie

(@) Bank @0) Kindergarten
@ Supermarkt @ Grundschule
(@) Restaurant @) Mittelschule
(@) Gasthaus / Biergarten @) Realschule
@ PEP Einkaufscenter @ Gymnasium

Sport / Freizeit
@0 Fitnessclub
@) Sportverein

@) Tennis

@) Freibad

Staat. Klinikum
Neuperlach

Kindergdarten / Schulen
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WOHNSTIL DER
EXTRAKLASSE

Ein Top-Objekt fur Investoren
und fur den Eigenbedarf

Sei’r der ersten Projektierung des Objekis in der Gerstackerstrake

sind wir bei unserem langjdhrigen Kunden, der COREL WOHN-
BAU, in das Projekt eingebunden. Auch wir als Makler waren von
der Lage, der Planung und der Architektur des Objekts vom ersten
Moment an begeistert. Es ist gleichermaBen ideal fur die Eigennut-
zung und bietet als Kapitalanlage langfristig ein sehr hohes Rendite-

potential.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann sprechen Sie mit uns. Gerne

stellen wir Ihnen das Objekt bei einer persdnlichen Besichtigung vor.

—

Neila Tarig-Dinkgi

Inhaberin der LEBENSRAUMCONCEPT




Ein Bauprojekt der

-OREL

WOHNBAU

COREL WOHNBAU GmbH
Sudliche Munchner StraRe 60
82031 Grunwald

T. 089/ 69 34 98 50
info@corelwohnbau.de
www.corelwohnbau.de

Lebens
RAUM

Concepf

Immobilienwerte

LEBENSRAUMCONCEPT
Immobilienwerte N. Tarig-Dinkci
LeopoldstraBe 180 | 80804 Munchen

Tel +49 (0)89 32 98 91 98
Fax +49 (0)89 32 72 99 56
Mobil  +49 (0)171 1222 130
Mail n.tarig@lebensraumconcept.de

WWW.LEBENSRAUMCONCEPT.DE




